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Uzasadnienie Planu Ogélnego Gminy Chodecz

1. Wstep

Do sporzadzenia planu ogolnego gminy Chodecz przystapiono na podstawie uchwaty
Nr LVIII/399/23 Rady Miejskiej w Chodczu z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Miasta i Gminy Chodecz.

Uzasadnienie planu ogo6lnego gminy Chodecz sporzadzono na podstawie art. 13h
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 poz. 538 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg”.

W  opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajagce z nast¢pujacych aktow
wykonawczych:

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.),

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729).

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych

w planie ogolnym

2.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 Wyrysow
zapotrzebowanie nanowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wyraza si¢ w liczbie
mieszkancoOw. W obliczeniach przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku,
ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy
udostepnianych przez statystyke publiczng. Opracowana przez Giowny Urzad Statystyczny
prognoza liczby ludno$ci gmin na lata 2023-2060 zaktada spadek liczby ludno$ci gminy
Chodecz do wartosci 3 950 os6b w roku 2044 (spadek o 1 404 osoby w stosunku do roku 2024,
w ktorym liczba ludno$ci wynosita 5 354 osoby).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem

okreslonym w § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia:
ZAP = Mz — (PUMy / P2)
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
3
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M3 - oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancoéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powickszong o 5 %,

PUM, - oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng
z najnowszymi danymi,

P20 - oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Obliczenie warto$ci M2o w oparciu o dane GUS!

Gtowny Urzad Statystyczny prognozuje, ze w 2044 r. liczba mieszkancéw gminy
Chodecz wyniesie 3 950 os6b. Wartos¢ te, zgodnie ze wzorem, nalezy powigkszy¢ o 5 %,
co przeklada si¢ na wartos¢ 4 148 oséb.

Wartos¢ PUMo
Najnowsze dane przedstawiajace tagczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie

Chodecz pochodzg z 2024 r. Powierzchnia ta wynosita wowczas 151 929 m?.

Obliczenie wartosci P20
Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzordw okre§lonych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia:

(1) P9 =3Pyp—2P.19
lub
(2) P20 =2Pyp—P-20

gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi, ktora zgodnie z danymi GUS w 2024 r. wynosila
28,4 m?,

P_10 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane, to jest 23,5 m?,

P2 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane, to jest 21,4 m?,

L https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html
4
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Uwzgledniajac powyzsze zatozenia wykonano obliczenia zgodnie z wzorami:

(1) P20 = 3Pg—2P-19
P=3x284m’—2x235m’
P2o= 38,2 m?

(2) P20 =2Pyp—P-20
P=2x284m’—214m’
P2y= 35,4 m?

Zgodnie z §3 ust. 7 ww. rozporzadzenia w przypadku gdy obliczona prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pzo) jest mniejsza niz
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi (Po), za prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) przyjmuje si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Po). W niniejszym przypadku warto$¢ P2 jest
wieksza niz wartos¢ Po.

Zgodnie z §3 ust. 8 ww. rozporzadzenia w przypadku gdy wyznaczona prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pzo) jest mniejsza niz
40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje
sie warto$¢é tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca. W niniejszym przypadku
warto$¢ P, obliczona kazdym ze sposobow ksztaltuje si¢ na poziomie ponizej wartosci
progowej. Oznacza to, ze na potrzeby dalszych obliczen nalezy przyja¢ warto$¢ P20 wynoszaca
40 m?.

Zapotrzebowanie - wynik
Uwzgledniajac powyzsze dane i wyniki czastkowe warto$¢ zapotrzebowania na nowa

zabudowe mieszkaniowg ksztattuje si¢ na poziomie:

ZAP = Mz — (PUMy / P2)
ZAP = 4 148 os. — (151 929 m’ / 40 m?)
ZAP = 350 osob

Do powyzszego wyniku zastosowanie ma §3 ust. 9 pkt 1 rozporzadzenia, to jest
w przypadku gdy obliczone zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa wynosi mniej

niz 1000 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi

5
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udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza si¢
przyjecie, ze wynosi 1000. Liczba ludno$ci w gminie Chodecz, zgodnie z najnowszymi danymi
GUS z 2024 roku wynosita 5354 osoby. W zwigzku ztym zapotrzebowanie na nowg
zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie Chodecz przyjeto dla 1000 osob.

Zgodnie zart. 13d ust. 2 ustawy w wyznaczonych w planie og6lnym gminy
wielofunkcyjnych strefach zzabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowa
jednorodzinng lub zagrodowa suma chilonnos$ci terenéw niezabudowanych w tych strefach
w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz
wicksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Oznacza to, ze warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie
Chodecz pomniejszona i powi¢kszona o 30 % moze ksztaltowa¢ si¢ w przedziale od 700
0s6b do 1 300 osdb.

2.2. Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysOw chionnos$¢ terendéw
niezabudowanych wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. Dotyczy to wylacznie stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodows.
Chtonnos¢ oblicza si¢ uwzgledniajac:

- powierzchnig terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

- chlonno$¢ terendow zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna, wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa, wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla
ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajagce realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupeinienia
zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowg o funkcji mieszkaniowe;.

W gminie Chodecz obowigzuje 6 planow miejscowych dopuszczajacych realizacje
zabudowy kubaturowej. Poszczeg6lne plany przyjmowane byty nastepujgcymi uchwatami:

— nr XXIX/110/96 Rady Miasta i Gminy Chodecz z dnia 21 listopada 1996 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
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potozonych nad j. Kromszewickim we wsi Kromszewice dz. onr ewid. 11 1133:
w planie nie wyznaczono funkcji mieszkaniowej,

— nr XXXIV/136/97 Rady Miasta i Gminy Chodecz z dnia 12 czerwca 1997 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw rekreacyjnych
potozonych nad j. Kromszewickim we wsi Mstowo dz. o nr ewid. 92: w planie nie
wyznaczono funkcji mieszkaniowej,

— nr XLIII/179/98 Rady Miasta i Gminy w Chodczu z dnia 4 czerwca 1998 r. w sprawie
zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta
Chodecz,

— nr VI/29/99 Rady Miasta i Gminy Chodecz z dnia 9 lutego 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw rekreacyjnych
potozonych nad j. Chodeckim i j. Kromszewickim we wsi Mstowo dz. o nr ewid. 84,
86, 87, 88, 89,90, 91, 94 wraz z wtornymi podziatami: w planie nie wyznaczono funkcji
mieszkaniowej,

— nr XVII/113/00 Rady Miasta i Gminy Chodecz z dnia 13 stycznia 2000 r. w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Chodecz
dotyczacych rozszerzenia terenéw turystycznych nad jeziorem bLugowskim wie$
Uklejnica i wies Mielinek, oraz wprowadzenia funkcji turystycznej nad jeziorem
Kaczemka we wsi Mielinek: w planie nie wyznaczono funkcji mieszkaniowe;j,

— nr XXXVIII/202/01 Rady Miasta i Gminy Chodecz z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodecz
dotyczacej wprowadzenia funkcji terenow powierzchniowej eksploatacji (Zwirownie)
we wsi Mstowo.

Jedyng uchwalg wyznaczajaca tereny mieszkaniowe jest uchwata nr XLIII/179/98 Rady
Miasta 1 Gminy w Chodczu z dnia 4 czerwca 1998 r. w sprawie zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Chodecz. W jej zakresie wyznaczono
5 terenow dopuszczajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej w mie$cie Chodecz oraz jeden
teren dopuszczajacy lokalizacje¢ zabudowy zagrodowej. W ustaleniach planu brak jest jednak
parametrow zabudowy. Zestawienie terendw niezabudowanych przeznaczonych pod tereny

mieszkaniowe 1 zagrodowe wraz z chlonno$cia tych terenow przedstawiono w Tabeli nr 1.



Tabela nr 1. Zestawienie terendw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym pod tereny mieszkaniowe i zagrodowe
oraz chtonno$¢ terenow
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UCHWALA NR tereny o funkcji budownictwa
XLIII/179/98 1. | 24MN.UH mieszkalnego o niskiej intensywno$ci 11930,2 0.1 20 0.2 08 1630,4 101,9 10,0
RADY MIASTA 35UTG,M | tereny o funkcji turystyki i gastronomii
1GMINY W 2. N z dopuszczeniem mieszkalnictwa 11436 0.2 20 04 08 383,68 1199 20
CHODCZU
z dnia 4 czerwca
1998 r. w sprawie obszary rolne z podstawowym
zmian przeznaczeniem pod uzytki rolne,
migjscowych 3, R 7 zakazem wprowadzenia zabudowy za 62337,9 0,005 2,0 0,0 0,8 528,0 82,5 4,0
planow wyjatkiem zabudowy zagrodowej, w tym
zagospodarowania takze obiektow gospodarczych
przestrzennego przeznaczonych do produkcji rolnej
gminy i miasta
CHODECZ
hlonnos§é
SUMA 75411,7 ¢ (:nz 08¢ 2542,08
Chlonnosé
w liczbie 64
0s6b




2.3 Sposob obliczenia chlonnosci w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Poniewaz dla terendw wskazanych w Tabeli nr 1 nie okre§lono wskaznikéw zabudowy,
do obliczenia chtonnos$ci terenéw parametry te przyjeto na podstawie wskaznikow zabudowy
charakteryzujacych budynki mieszkalne na terenach sgsiednich. Jako tereny sgsiednie przyjeto
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi potozone w najblizszym obszarze
uzupetnienia zabudowy. W kazdym z przypadkéw obliczono dla budynkéw mieszkalnych
srednig powierzchni¢ zabudowy, $rednig powierzchni¢ catkowita oraz §rednig powierzchnie
uzytkowa. Wskaznik udziatu powierzchni zabudowy (kol. 6) przyj¢to na podstawie stosunku
sredniej powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych w sasiedztwie (kol. 11) pomnozonej
przez ilo$¢ niezabudowanych dziatek lub luk w zabudowie (kol. 12) do powierzchni tego terenu
(kol. 5).

Po dokonaniu powyzszych obliczen uzyskano nastepujace dane:

- powierzchni¢ niezabudowanych terenéw przeznaczonych w obowigzujacym planie
miejscowym pod funkcje mieszkaniowe: 75 411 m?,

- przyszta potencjalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 2 542 m?,

- chtonno$¢ terendow niezabudowanych: 64 osoby (przy uwzglednieniu obliczonej

prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na jednego mieszkanca P2 = 40 m?).

2.4. Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych w obszarze uzupelnienia zabudowy,

w tym luk w istniejacej zabudowie

Z uwagi na mate pokrycie obszaru gminy Chodecz planami miejscowymi i tym samym
malg ilo$cig terenéw mieszkaniowych objetych ustaleniami planow, wyznaczono obszar
uzupetnienia zabudowy.

Do wyznaczania luk w zabudowie oraz obliczenia chlonnosci terenow
niezabudowanych w obszarach uzupelnienia zabudowy przyj¢to nastgpujace zatozenia:

- kazdy obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ) potraktowano jako jednostke
przestrzenng, w ktorej dokonano obliczen na podstawie danych charakteryzujacych
wystepujace w nim budynki mieszkalne, to jest danych dotyczacych powierzchni zabudowy
oraz ilo$ci kondygnacji nadziemnych,

- w kazdym obszarze uzupetlnienia zabudowy obliczono $rednig powierzchnig
zabudowy budynkéw mieszkalnych w nim wystgpujacych oraz $rednig powierzchnig
catkowita,

- na podstawie $redniej powierzchni catkowitej zabudowy wyznaczono $rednig
powierzchni¢ uzytkowa mieszkalng w ramach kazdego OUZ przyjmujac, ze wynosi ona 80 %
sredniej powierzchni catkowitej,

- kazdy obszar uzupelnienia zabudowy przeanalizowano pod katem wystgpowania

w nim terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
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- identyfikacji luk dokonano w dwoch etapach: w etapie pierwszym - na podstawie
bazowych OUZ oraz w etapie drugim - po rozszerzeniu OUZ,

- jezeli obszar uzupetienia zabudowy obejmowat tereny, na ktérych dokonano juz
podzialéw geodezyjnych, kazda dziatke, ktoérej wymiary geometryczne umozliwiajg lokalizacje
zabudowy, zidentyfikowano jako luke,

- jezeli obszar uzupelnienia zabudowy obejmowal tereny, na ktoérych nie dokonano
dotychczas podziatow geodezyjnych, do okreslenia chlonnosci obszarow przyjeto zasady
zagospodarowania terendw zabudowanych potozonych w najblizszym sasiedztwie, to jest
powierzchni¢ obszardw podzielono przez powierzchni¢ pojedynczych dziatek, ktore beda
mogly powsta¢ na danym terenie i tym samym uzyskano ilo$¢ dziatek, ktorym nastgpnie
przypisano luki w zabudowie,

- na podstawie uzyskanych danych o $redniej powierzchni uzytkowej mieszkalnej
w ramach kazdego OUZ oszacowano ilo$¢ 0sob przypadajacych na kazda luke, poprzez iloraz
obliczonej $redniej powierzchni uzytkowej w ramach kazdego OUZ oraz warto$¢ P2 = 40 m?
(przyszla powierzchni¢ uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca),

- iloczyn ilo$ci 0sob przypadajacych na kazda luke oraz liczby luk w ramach kazdego
OUZ pozwolit na uzyskanie docelowej chtonnosci.

Przyjecie opisanej metodologii doprowadzito do zidentyfikowania, w ramach obszaréw
uzupetnienia zabudowy, terenéw niezabudowanych o tgcznej powierzchni 903 241,83 m?,
w tym 1 181 luk w zabudowie, ktorych chtonno$¢ obliczono na 2 047 oséb.

Zestawienie obszarOw uzupeilnienia zabudowy wraz z obliczong chlonnosciag
przedstawiono w Tabeli nr 2. W tabeli nie uwzgledniono obszaréw, dla ktorych chtonnosé
wynosi 0.

Tabela nr 2. Zestawienie obszaré6w uzupetnienia zabudowy wraz z obliczong chtonnoscia

Srednia powierzchnia zabudowy | Srednia powierzchnia catkowita

Nr budynku mieszkalnego w OUZ budynku mieszkalnego w OUZ Liczba luk w OUZ Cl!lor,ngmsg luk
ouzZ [m?] [m?] [ilo$¢ osob]

3 84,9 84,9 1 2

9 87,7 87,7 1 2
10 105,4 105,4 2 5
24 185,3 185,3 1 4
31 97,0 97,0 1 2
35 87,3 148,1 4 12
36 44,8 72,4 4 6
43 123,6 159,6 3 10
49 136,6 239,8 33 159
55 95,4 1514 9 28
61 72,3 94,5 2 4
62 50,0 51,9 3 4
67 106,6 106,6 1 3
69 78,9 145,2 4 12
71 64,6 112,5 6 14
73 78,5 78,5 2 4
85 136,4 272,8 1 6
88 129,1 129,1 2 6
91 128,1 128,1 1 3
97 3975 3975 1 8
99 182,1 182,1 1 4
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110 83,6 168,3 1 4
111 110,3 229,7 5 23
114 106,7 1394 5 14
115 106,1 152,8 1 4
116 47,9 74,5 3 5
117 107,5 160,0 1 4
121 210,6 362,6 4 30
124 94,9 119,2 3 8
127 89,1 122,2 2 5
130 200,9 401,8 1 9
133 43,8 72,0 1 2
134 44,1 46.4 71 66
136 46,9 63,1 73 93
138 44,9 52,5 68 72
139 55,9 55,9 2 3
140 47,4 50,8 34 35
141 47,8 56,7 80 91
142 111,7 213,6 3 13
144 216,0 432,0 2 18
147 96,1 177,2 1 4
151 256,2 694,4 5 70
152 153,7 2783 2 12
153 94,7 138.,5 45 125
155 84,1 160,1 3 10
156 151,8 2717,7 12 67
157 84,7 128,9 2 6
158 95,5 170,1 3 11
171 47,8 55,5 20 23
176 83,0 136,7 4 11
180 82,5 97,8 1 2
182 90,6 119,1 2 5
185 49,5 62,8 181 228
186 45,1 57,9 49 57
187 47,9 50,2 30 31
191 50,3 58,2 4 5
192 48,0 76,2 44 68
194 39,8 43,7 38 34
195 70,6 92,7 86 160
202 443 443 1 1
229 98,4 162,8 35 114
236 83,5 83,5 1 2
239 86,5 133,8 14 38
245 102,2 157,9 1 4
252 46,1 46,1 4 4
254 119,9 132,1 1 3
259 50,0 50,0 2 2
263 40,0 47,5 65 62
264 56,2 56,2 41 47
272 85,5 85,5 1 2
274 51,4 51,4 40 42
Ilos¢ luk kacznie: | Tlo$¢ oséb lacznie:

1181 2047
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2.5. Zestawienie chlonnosci terenéw niezabudowanych i zapotrzebowania na nowa

zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z wyliczonym zapotrzebowaniem na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie,
istnieje  mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw mieszkaniowych w  strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa dla 1 000 os6b.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy w strefach wielofunkcyjnych z zabudowsg
mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
oraz wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa suma chtonnosci terenéw niezabudowanych
w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70 % (700 os6b) oraz wigksza niz 130 % (1 300 oséb) warto$ci zapotrzebowania na nowag
zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie. W planie ogélnym gminy Chodecz obliczona chtonnos$¢ na
terenach niezabudowanych objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz na terenach niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy przekroczyta obliczone
zapotrzebowanie 130 % 1 wyniosta Iacznie 2 111 osob.

Przekroczenie wartosci 130 % eliminuje mozliwo$¢ utworzenia nowych stref
mieszkaniowych na terenach nieprzeznaczonych pod inwestycje mieszkaniowe w miejscowych
planach oraz na terenach, na ktérych nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy. Zgodnie
z art. 13d ust. 3 ustawy w przypadku gdy na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach  zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupeinienia zabudowy suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz
130 % warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢
wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na tych
obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W planie ogdlnym gminy Chodecz skorzystano z dyspozycji zwartej w przytoczonym
art. 13d ust. 3 ustawy i wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowa dla 2 111 osob. Strefy te wyznaczono wyltacznie na terenach
wskazanych przez obszary uzupekienia zabudowy oraz w granicach obowigzujacych planow
miejscowych.

Zestawienie chlonnosci terendw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w obszarach uzupelnienia zabudowy przedstawiono

w Tabeli nr 3.
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Tabela nr 3. Zestawienie chlonnos$ci terenow niezabudowanych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego oraz w obszarach uzupetienia zabudowy

Powierzchnia Powierzchnia iy .
. . Chlonnosé terenow
terenow terenow (ilo$¢ 0séb)
(m?) (ha)
Tereny niezabudowane w mpzp 75 412 7,5412 64
Tereny niezabudowane w OUZ 903 241 90,3241 2 047
Lacznie 978 653 97,8653 2111

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru

zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

3.1. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ) - obliczenia

Obszar uzupehlienia zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z zapisami wskazanymi
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.

W  gminie Chodecz taczna powierzchnia obszaréw uzupelnienia zabudowy,
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia, wynosi (Pb)
6 796 199,31 m?2, natomiast powierzchnia obszar6w uzupetienia zabudowy, wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 rozporzadzenia, wynosi (Pu) 3 061 994,98 m?.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszczalne jest rozszerzenie granic obszaréw
uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar

o0 facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
P, =25% *(Py—P.,)

gdzie:
P, - oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,
Py - oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposoéb, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1-3, to jest 6 796 199,31 m?,
P, - oznacza laczng powierzchni¢ obszarOw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych

w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, to jest 3 061 994,98 m?.
Uwzgledniajac powyzsze zalozenia wykonano obliczenia, zgodnie ze wzorem,

i uzyskano wynik 933 551,08 m?. Tym samym otrzymano warto$¢, o ktorg mozna powickszy¢

obszar uzupehienia zabudowy.
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Nalezy mie¢ jednak na wzgledzie, Ze na uzytkach rolnych klas I-III poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic obszarOw uzupeinienia zabudowy jest
dopuszczalne wylacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia, potozonych w odleglosci nie wigkszej niz
50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia

21 marca 1985 r. o drogach publicznych, z wytaczeniem drog ekspresowych i autostrad.

3.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupeklnienia zabudowy (OUZ) — zasady

wyznaczenia geometrii obszaréw

Przy rozszerzaniu granic obszar6w uzupetnienia zabudowy, zgodnie z dopuszczeniem
zawartym w §1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, kierowano si¢
nastepujacymi zasadami:

- rozszerzenie do granic ewidencyjnych dziatek,

- rozszerzenie do granic uzytkéw gruntowych,

- rozszerzenie do granic faktycznego uzytkowania terenu,

- rozszerzenie uwzgledniajace wystepowanie gruntow klasy I11.

Zgodnie z wykonanymi obliczeniami dopuszczalne rozszerzenie obszaré6w uzupelnienia
zabudowy w ramach planu ogdlnego gminy Chodecz wynosi 933 551,08 m?, z czego
wykorzystano 887 038,11 m?.

3.3. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej

Na obszarze miasta Chodecz wyznaczono obszar zabudowy $rddmiejskiej. Uktad
urbanistyczny miasta koncentruje si¢ wokot rynku — placu Kosciuszki, ktory otoczony jest
kwartatami zabudowy o zwartej strukturze 1 wysokiej intensywnosci zabudowy. Budynki
o funkcjach mieszkalnych 1 ustugowych, zlokalizowane w tych kwartatach, usytuowane sa
w wiekszosci w granicach frontowych dzialek, w liniach rozgraniczajacych ulic, tworzac
zwarte pierzeje. Drugim szczegdlnym akcentem uktadu urbanistycznego Chodcza jest plac, na
ktérym znajduje si¢ kosciot p.w. sw. Dominika, wybudowany w potowie XIX w. w stylu
neogotyckim.

Analiza cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu w kwartatach wzdtuz ulic:
Warynskiego, Zwycigstwa, 19 Stycznia, Warnenczyka i Ko$cielnej wykazata, Zze oprocz
budynkoéw frontowych o funkcjach mieszkalnych i ustugowych, podkreslajacych gtéwne ciagi
komunikacyjne miasta, na dziatkach zlokalizowane sg budynki gospodarcze lub garazowe
w drugich liniach zabudowy. Jest to zagospodarowanie o wysokim udziale powierzchni

zabudowy, siegajacym miejscami do 100 %.
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W zwiagzku z powyzszym wyznaczenie obszaru zabudowy S$rddmiejskiej uznano za

zasadne.

4. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy na terenie objetym planem ogodlnym dopuszcza si¢
wyznaczenie, w sposob roztgczny, nastepujacych stref planistycznych: strefy wielofunkcyjne;j
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa (SZ), strefy
ustugowej (SU), strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH), strefy gospodarczej (SP), strefy
produkcji rolniczej (SR), strefy infrastrukturalnej (SI), strefy zieleni 1 rekreacji (SN), strefy
cmentarza (SC), strefy gornictwa (SG), strefy otwartej (SO), strefy komunikacyjnej (SK).

Gminny katalog stref planistycznych jest jednym z elementow gminnych standardow
urbanistycznych, ktéry moze dodatkowo obejmowaé gminne standardy dostgpnosci
infrastruktury spoteczne;.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

- profil funkcjonalny stref planistycznych, zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPISOW 1 WyTysOw,

- warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy obligatoryjnie w strefach: SW,
SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, fakultatywnie w strefach: SI, SN, SC, SG, SO, SK,

- warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz
wskazany w zalaczniku do ww. rozporzadzenia, obligatoryjnie w strefach: SW, SJ, SZ, SU,
SH, SP, SR, SI, SN, SC, fakultatywnie w strefach: SG, SO, SK.

4.1 Gminny katalog stref planistycznych — profile funkcjonalne stref
planistycznych

Przed przystapieniem do podziatu obszaru gminy Chodecz na strefy planistyczne
wykonano analizy w zakresie: istniejacego stanu zagospodarowania obszaru objetego
opracowaniem, uwarunkowan przestrzennych, wnioskdw ztozonych do planu ogolnego,
wyrazajacych zamierzenia inwestycyjne wlascicieli nieruchomosci, dziatah inwestycyjnych
w gminie Chodecz, zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, uksztattowania

obszaru uzupetnienia zabudowy.
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Gmina Chodecz jest jednostka samorzadowa o charakterze miejsko-wiejskim. Na

podstawie analiz przestrzennych aktualnego zagospodarowania terenu gminy wyodrgbniono

nastepujace obszary funkcjonalno-krajobrazowe:

1)

2)

3)

4)

S)

Obszar mieszkaniowo-gospodarczy — obejmujacy tereny w obrgbie istniejgcych
miejscowosci: Chodecz, Chodeczek, Huta Chodecka, Strzygi i Cetty predystynowany
do wielofunkcyjnego rozwoju, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
1 produkcyjnej, zwigzanej z przetworstwem rolno-spozywczym, uzupetniony o tereny
sportowo-rekreacyjne i tereny zieleni urzagdzone;;

Obszar mieszkaniowo-rekreacyjny - obejmujacy tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w obrgbach: Kromszewice,
Mstowo, Lubieniec 1 Gawin, predystynowany do rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz turystycznego i rekreacyjnego;

Obszar mieszkaniowo-rolniczy — obejmujacy tereny miejscowosci Zalesie, Kublowo
1 Wola Adamowa, predystynowany do rozwoju zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, lokalnie do rozwoju turystycznego (agroturystyki)
i rekreacyjnego;

Obszar rolniczy — obejmujacy tereny przeznaczone na cele produkcji rolniczej wraz
z rozproszong zabudowa zagrodowg oraz zabudowa zwigzang z obsluga produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, lokalnie do rozwoju
turystycznego (agroturystyki) i rekreacyjnego;

Obszar biocenotyczno-rekreacyjny — obejmujacy doliny rzek i jezior oraz tereny lesne
1 zadrzewione, niedostgpny do zainwestowania, petniacy funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych, waznych dla zachowania réwnowagi ekologicznej 1 cyrkulacji
powietrza, predystynowany do rozwoju turystyki pieszej, rowerowej i konnej.

Przy delimitacji stref planistycznych kierowano si¢ przeprowadzonymi analizami

przestrzennymi, sankcjonujac w pierwszej kolejnosci istniejace zagospodarowanie terenu oraz

uwarunkowania przyrodnicze. Nastepnie przeanalizowano mozliwo$¢ uzupetnienia badz

rozszerzenia istniejgcego zainwestowania w szczegdlnosci w obrgbie obszarow mieszkaniowo-

gospodarczych, mieszkaniowo-rekreacyjnych i mieszkaniowo-rolniczych.

Na podstawie dokonanych analiz wyznaczono gminny katalog stref planistycznych,

obejmujacy nastgpujace strefy:

1) wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW);
2) wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
3) wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ);

4) ustugowe (SU);

5) gospodarcze (SP);
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6) produkcji rolniczej (SR);

7) infrastrukturalne (SI);

8) zieleni 1 rekreacji (SN);

9) cmentarzy (SC);

10)  otwarte (SO);

11)  komunikacyjne (SK).

Nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego (SH) oraz stref gornictwa (SG),
gdyz zgodnie z analiza stanu faktycznego oraz analiza zapotrzebowania inwestycyjnego,
wyrazong w postaci ztozonych wnioskéw do planu ogoélnego, nie zachodzita taka potrzeba.

Bilans terenéw wyznaczonych w planie ogélnym Gminy Chodecz przedstawiono

w Tabeli nr 4.

Tabela nr 4. Bilans terenéw w planie ogdélnym gminy Chodecz

Lp. Strefa Powierzchnia [ha]

1 SW 11,3838
2 SJ 277,3398
3 SZ 198,1078
4 SU 36,5727
5 SH 0,0000
6 SP 3,2835
7 SR 37,0376
8 SI 178,2714
9 SN 115,2710
10 SC 17,6562
11 SG 0,0000
12 SO 11316,0944
13 SK 17,9297
SUMA 12 208,9479

4.2 Gminny katalog stref planistycznych —zasady wyznaczenia geometrii obszarow

Przy wyznaczaniu geometrii stref planistycznych kierowano si¢ danymi przestrzennymi
w postaci granic ewidencyjnych dzialek oraz granic uzytkéw gruntowych, faktycznym
sposobem uzytkowania terenu, planowanym sposobem zagospodarowania terenu wyrazonym
w ztozonych wnioskach do planu ogdlnego, przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych
gminy Chodecz.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) 1 wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ),
umozliwiajgce lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, wskazano jako kontynuacj¢
istniejacej zabudowy, na bazie geometrii obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W planie ogo6lnym usankcjonowano istniejacg zabudowe zawierajaca zabudowe
mieszkaniowg poprzez utworzenie odpowiednio stref SW, SJ 1 SZ.
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Strefy wielofunkcyjne z istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
wyznaczono przy uwzglednieniu granic ewidencyjnych dziatek lub granic uzytkéw gruntowych
oraz faktycznego sposobu uzytkowania terenu.

Przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z istniejagcg zabudowg zagrodowsa (SZ),
szczegblng uwage zwrocono na przebieg uzytkow gruntowych — gruntow rolnych
zabudowanych ,,Br”. Przy zabudowie zagrodowej w gminie Chodecz dominuje zasada
wydzielania uzytkéw gruntowych ,,Br” po zewngtrznym obrysie istniejgcych budynkow
stanowigcych gospodarstwo rolne. W zwigzku z tym, celem umozliwienia rozbudowy
budynkéw, przy wydzielaniu stref przejeto zasade odsuniecia granic tych stref od obrysow
budynkéw na odlegto§¢ minimum 5 m, przy uwzglednieniu jednakze granic ewidencyjnych
dzialek, granic uzytkéw klas chronionych oraz istniejacego zagospodarowania terenu.

Strefy  ustugowe (SU) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania terenOw oraz na podstawie zamierzen inwestycyjnych, wyrazonych
w ztozonych wnioskach do planu ogo6lnego.

Strefy  gospodarcze (SP) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania terendw oraz na podstawie zamierzen inwestycyjnych, wyrazonych
w ztozonych wnioskach do planu ogo6lnego.

Strefy produkcji rolniczej (SR) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejagcego
zagospodarowania terenow.

Strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono w granicach terenéw z istniejacg i planowang
infrastrukturg techniczna, w tym infrastrukturg komunikacyjng w postaci drog o klasie nizszej
niz zbiorcza.

Strefy zieleni i1 rekreacji (SN) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania terenow oraz jako funkcje uzupetniajace dla istniejacych i1 planowanych
jednostek urbanistycznych, w szczego6lnosci na terenach przylegtych do zbiornikow wodnych.

Strefy cmentarza (SC) wyznaczono w granicach istniejagcych cmentarzy.

Strefy otwarte (SO) wyznaczono przede wszystkim na podstawie uwarunkowan
przestrzennych gminy, jako usankcjonowanie rolniczego uzytkowania gruntdéw, terendw
lesnych oraz zbiornikdw wodnych.

Strefy komunikacyjne (SK) wyznaczono dla przebiegajacych przez teren gminy
Chodecz drég wojewodzkich, w liniach rozgraniczajacych tereny drog.

Dla wszystkich stref okreslono profile funkcjonalne podstawowe — obligatoryjne
1 dodatkowe - fakultatywne, zgodnie z zalacznikiem do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

1 Wyrysow.
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4.3 Gminny katalog stref planistycznych — zasady wyznaczenia wskaznikow

Gmina Chodecz jest jednostkg samorzadowa o charakterze miejsko-wiejskim. Zwarta
zabudowa z wyksztalcong strukturg przestrzenng i infrastrukturalng wystepuje w obrebie miasta
Chodecz. Na pozostatym obszarze koncentracja zabudowy wystepuje jedynie miejscowo
w obrebach charakteryzujacych si¢ walorami krajobrazowymi w postaci jezior, generujagcymi
ruch turystyczny, to jest w obrebach: Kromszewice, Mstowo, Nowiny, Lubieniec, Mielinek,
Uklejnica. Na pozostalych obszarach wiejskich wystepuje gltownie zabudowa zagrodowa
o charakterze rozproszonym.

Przy ustalaniu wskaznikow zabudowy, to jest warto$ci maksymalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, jako dane wyj$ciowe przyje¢to parametry charakteryzujace istniejaca
zabudowg 1 zagospodarowanie terenow. Wskazniki te zroznicowano w zaleznos$ci od lokalizacji
stref planistycznych w ramach wyodrebnionych obszarow funkcjonalno-krajobrazowych, to
jest: obszar6w mieszkaniowo-gospodarczych, obszarow mieszkaniowo-rekreacyjnych,
obszar6w mieszkaniowo-rolniczych, obszaréw rolniczych i obszardw biocenotycznych.

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej ustalono na podstawie warto$ci
wskazanych w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22
listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow. Dla stref
SJ, SW, SZ, SN, SC udziat powierzchni biologicznie czynnej zréznicowano w zaleznosci od
potozenia wramach wyodrebnionych obszarow funkcjonalno-krajobrazowych oraz
w zaleznosci od stopnia zainwestowania, ustalajac: przedzial wartosci od 30 % do 70 % dla
stref SJ, przedziat wartosci od 30 % do 50 % dla stref SW, przedzial wartosci od 30 % do 50 %
dla stref SZ, przedziat wartosci od 50 % do 90 % dla stref SN. przedzial wartosci od 30 % do
85 % dla stref SC.

Gminny katalog stref planistycznych przedstawiono w Zataczniku nr 4.

5. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

5.1 Lokalizacja i struktura gminy Chodecz

Gmina Chodecz jest gming miejsko-wiejska, potozong w poludniowej czesci powiatu
wloctawskiego na granicy z wojewddztwami wielkopolskim i1 todzkim. Pod wzgledem
geograficzno—przyrodniczym gmina lezy na obszarze pojezierza Wielkopolsko—Kujawskiego,
za$ geomorfologicznie potozona jest w obrebie Wysoczyzny Kujawskiej z czes$cia potudniowa

zwang Pojezierzem Chodeckim.
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Siedziba gminy znajduje si¢ w mie$cie Chodecz odleglym od Wioctawka o ok. 32 km.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 122,10 km? i sktada sie z dwoch jednostek ewidencyjnych:
— miasta o powierzchni ok. 1,9 km?,
— gminy o powierzchni ok. 120,2 km?.

W granicach gminy wydzielono 28 obr¢gbow ewidencyjnych (Brzyszewo, Cetty,

Chodeczek, Gawin, Huta Chodecka, Kromszewice, Kubtowo, Lubieniec, Lania, Lanigta,
Miasto Chodecz, Mielinek, Mielno, Mstowo, Nowiny, Przysypka, Psary, Pyszkowo,
Sobiczewy, Strzygi, Strzyzki, Szczecin, Trzeszczon, Witoldowo, Wola Adamowa, Zalesie,
Zbijewo, Zieleniewo) zorganizowanych w 19 jednostkach pomocniczych — sotectwach
(Brzyszewo, Ignalin, Kubtowo, Kromszewice, Lubieniec, Lania, Lanieta, Mielinek, Mstowo,
Psary, Przysypka, Pyszkowo, Sobiczewy, Strzygi, Strzyzki, Wola Adamowa, Zalesie, Zbijewo,
Zieleniewo).
W strukturze uzytkowania gruntdow dominuja grunty rolnicze ze stosunkowo wysokim
udziatem gruntow chronionych (klasy II, Illa i IIIb) — tacznie ok. 78% powierzchni gminy.
Osoby zamieszkujace tereny zainwestowane, stanowigce wraz z terenami komunikacyjnymi
ok. 5 % powierzchni gminy moga korzysta¢ z terendw naturalnych (lasow, wod, terendw
zielonych), ktore zajmuja ok. 17 % powierzchni gminy. Struktur¢ uzytkowania gruntow
w gminie Chodecz przedstawiono w Tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Struktura uzytkowania gruntow

Uzytki gruntowe Powierzchnia (ha) Udzial w powierzchni gminy (%)

grunty rolnicze chronione 2221,29 18,19
grunty rolnicze niechronione 7196,57 58,94
lasy 1308,65 10,72
wody 173,83 1,42
tereny zainwestowane 362,17 2,97
tereny komunikacyjne 265,29 2,17
tereny zielone 682,42 5,59

Suma 12210,21 100,00

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Ewidencji gruntow i budynkow

5.2 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy — sposob uwzglednienia

w planie ogélnym

Szczegotowy wykaz uwarunkowan wskazanych w art. 13b ustawy oraz sposéb ich
uwzglednienia przedstawiono w Tabeli nr 6.
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Tabela nr 6. Wykaz uwarunkowan oraz sposob ich uwzglednienia w planie ogélnym

Lp. Uwarunkowania - Analizowane dane Sposob uwzglednienia
1. | Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Nie dotyczy - przepis wchodzi w zycie od 1 wrzesnia 2026 r.
Gmina Chodecz posiada ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta i Gminy Chodecz na lata 2024-2030” przyjeta
uchwata nr LX111/445/24 Rady Miejskiej w Chodczu z dnia 11 kwietnia 2024 .

2. | Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego,
przyjeto uchwala nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego nr 97, poz. 1437)

Kierunki rozwoju sieci osadniczej

Potozenie Gminy Chodecz w obszarze W planie ogdlnym wyznaczono strefy pod
o przewidywanej wyraznej regresji demograficzne;j. lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wylacznie w obszarach uzupetnienia
zabudowy.

Kierunki ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Kierunki ochrony i ksztattowania przyrody Nie dotyczy.
i krajobrazu: w gminie Chodecz brak jest obszarow
chronionych przyrodniczo.

Kierunki ochrony zasobéw wodnych: W planie ogdlnym wyznaczono:

- Gléwny zbiomik wéd podziemnych nr 226 - strefy otwarte w granicach ewidencyjnych

Kro$niewice — Kutno. Jezior,

- strefy zieleni i rekreacji oraz strefy otwarte
Kierunki wskazane dla jezior: wokol jezior,
- Kromszewickiego, Jeziora przy Zameczku — - na terenie GZWP nr 226 utrzymano
poprawa jakosci, dotychczasowe zagospodarowania terenu,

- Chodeckiego — rekultywacja. w wickszosci jako strefy otwarte.

Kierunki ochrony zasobdéw glebowych i lesnych: W planie ogdlnym nie wyznaczono zadnych
nowych stref inwestycyjnych poza obszarami
uzupetnienia zabudowy, ktore moglyby
kolidowac¢ z kierunkami ochrony zasobow
glebowych i leSnych. Na obszarach lesnych

- obszary chronione przed uzytkowaniem
nierolniczym,

- obszary wskazane do zalesienia,

- lasy wymagajace przebudowy drzewostanow,
- lasy wymagajace utrzymania walorow
ekologicznych.

i rolnych wyznaczono strefy otwarte.

Kierunki ochrony walordéw krajobrazu kulturowego: | Rada Gminy Chodecz nie przyjeta stosownej
uchwaty w sprawie utworzenia parku

- proponowany park kulturowy Chodecz.
kulturowego.

Kierunki rozwoju turystki: W planie ogélnym wyznaczono strefy SJ
z profilem dodatkowym dopuszczajacym

- rejon turystyczny potencjalny Chodecki (XII),
! yEYE D Jany (XD tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji

- miejscowosci generujace ruch turystyczny:

Chodecz (m. krajoznawcza), Mstowo indywidualne;j. Strefy te wyznaczono na bazie

(m. wypoczynku pobytowego i sobotnio- istniejgcej zabudowy letniskowej oraz

s rozszerzono w ramach mozliwosci
niedzielnego).

dopuszczonych przez obszar uzupetienia

zabudowy.
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Kierunki zagospodarowania rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j:

Kierunki przeksztatcen obszaréw wiejskich w gminie
Chodecz:

- intensywna gospodarka rolna,

- aktywizacja dziatalnosci pozarolniczych,

- dolesienia.

W planie ogolnym wyznaczono strefy otwarte
umozliwiajace prowadzenie gospodarki rolne;j
i lesne;j.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju sieci drogowej: przebieg drogi
wojewodzkiej nr 269.

W planie ogélnym wyznaczono strefy SK
w liniach rozgraniczajacych teren drogi.

Kierunki rozwoju linii kolejowych, drég wodnych
i portow lotniczych.

Nie dotyczy.

Kierunki rozwoju gospodarki wodno-$cickowe;j

i odpadami stalymi:

- Gmina Chodecz jako obszar wymagajacy
kompleksowego rozwigzania gospodarki §ciekowe;j.

W planie ogdlnym wszystkie strefy
planistyczne dopuszczajg rozwoj sieci
infrastruktury technicznej w ramach profili
podstawowych.

Kierunki rozwoju elektroenergetyki:

- przebieg linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 220kV relacji Patnéw-Podolszyce oraz linii
wysokiego napigcia WN-110kV

W planie ogdlnym na trasie przebiegu linii
elektroenergetycznych utrzymano istniejace
zagospodarowanie terenu poprzez
wyznaczenie stref otwartych. Nie wyznaczono
zadnych nowych stref inwestycyjnych.

Kierunki rozwoju sieci rurociggdw: gazowych, ropy
naftowe;j i paliw:

- przebieg istniejacego ropociggu Rosja — Niemcy
w postaci dwoch rurociagéw przesylowych
dalekosieznych DN 800 (obowigzuje strefa
bezpieczenstwa o szerokosci 20 m na kazda strone
od osi rurociggu) i DN 500 (obowiazuje strefa
bezpieczenstwa o szerokosci 16 m na kazda strone
od osi rurociagu) wraz z towarzyszaca im linig
swiattowodowa.

W planie ogolnym na trasie przebiegu
ropociagu utrzymano istniejace
zagospodarowanie terenu poprzez
wyznaczenie stref otwartych, a w miejscach
kolizji istniejacej zabudowy ze strefami
bezpieczenstwa, dokonano odpowiedniej
delimitacji stref planistycznych.

Nie wyznaczono zadnych nowych stref
inwestycyjnych.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Kierunki dziatan w zakresie infrastruktury
transportowej.

Nad potudniowa czescig gminy Chodecz usytuowana
jest przestrzen powietrzna wykorzystywana przez
lotnictwo wojskowe — Trasa Lotnictwa Wojskowego
MRT (MRT — Military Route), tzw. trasa niskich
lotow w zakresie wysokosci od powierzchni gruntu
do 548 m n.p.m., w ktorej dopuszczalna wysokosé
obiektow budowlanych wynosi nie wigcej niz 70 m

z zaleceniem dzienno-nocnego oznakowania
przeszkodowego.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy SK
w liniach rozgraniczajacych teren drogi
wojewodzkiej.

W strefach SO wyznaczonych w zasiggu
granic trasy lotnictwa wojskowego MRT
okreslono maksymalng wysokos¢ obiektow do
70 m.
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Znajdujace si¢ na obszarze gminy formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Zrédlo danych: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody prowadzony przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska

Formy ochrony przyrody na terenie gminy Chodecz:
- 7 punktowych pomnikow przyrody - deby
szypulkowe: Kiejstut (ustanowiony 25 maja 1957 r.),
Stanistaw, Wtadystaw, Olgierd (ustanowione

5 pazdziernika 2012 r.), Karol, Piast (ustanowione
29 listopada 2014 r.), Florian (ustanowiony 22 lipca
2021 r.),

- brak innych form ochrony przyrody (parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow
krajobrazowych, obszard6w chronionego krajobrazu,
obszaréw Natura 2000, stanowisk
dokumentacyjnych, uzytkoéw ekologicznych,
zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych).

W planie ogdlnym uwzgledniono
wystgpowanie pomnikow przyrody poprzez
wyznaczenie stref otwartych.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokos$ci 50 m od stopy walu

Zrédlo danych: pisma i dane geometryczne przekazane przez wlasciwych miejscowo Dyrektoréw Regionalnego Zarzqdu

Gospodarki Wodnej oraz Krajowego Zarzqdu Gospodarki Wodnej

Gmina Chodecz lezy w granicach wlasciwosci
RZGW w Poznaniu, RZGW Bydgoszczy i RZGW
w Warszawie.

Na obszarze wlasciwosci RZGW w Warszawie
wystepuje obszar szczegodlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat oraz obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat.

Na terenie gminy brak watow
przeciwpowodziowych.

W planie ogdlnym uwzgledniono
wystgpowanie obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig poprzez wyznaczenie na
tych obszarach stref otwartych, w ktorych

w profilu dodatkowym ograniczono
mozliwo$ci inwestycyjne do terendw zieleni
urzadzonej. Nie dopuszczono mozliwosci
lokalizacji terenéw elektrowni wiatrowej,
stonecznej, geotermalnej, wodnej,
biogazowni.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary gruntéw zmeliorowanych

Zrédlo danych: pisma i pliki wektorowe przekazane przez wlasciwych miejscowo Dyrektorow Zarzqdéw Zlewni

Gmina Chodecz lezy w granicach administrowanych
przez Zarzady Zlewni we Wioctawku, Inowroctawiu,
Kole i Lowiczu.

Obszary zmeliorowane wystepuja:

- na obszarze wlasciwosci ZZ we Wloctawku,

- na obszarze wlasciwosci ZZ w Inowroctawiu,

- na obszarze wlasciwosci ZZ w Lowiczu.

Ustalenia planu og6lnego nie koliduja

z istniejaca infrastrukturg oraz pozostajg bez
wplywu na mozliwo$¢ dziatan inwestycyjnych
w zakresie urzadzen melioracji wodnych.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,

na ktérych wystepuja te ruchy

Zrédlo danych: System Ostony Przeciwosuwiskowej Parstwowego Instytutu Geologicznego

Na obszarze gminy Chodecz wystgpuja:
- tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
(4 lokalizacje): na poludniowo-wschodnim

W planie ogdlnym uwzgledniono tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz
osuwiska poprzez wyznaczenie w miejscach
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i potudniowo-zachodnim brzegu jeziora ich wystepowania stref otwartych oraz stref
Chodeckiego, w miejscowosci Lakno oraz na potnoc | zieleni i rekreacji.

od jeziora Lubienieckiego,

- tereny, na ktorych wystepuja ruchy masowe ziemi
(8 osuwisk): w obrebie stromego zbocza rynny
jezior: Kromszewickiego i Chodeckiego,

w miejscowosciach: Chodeczek, Kromszewice,
Szczecin, Psary i Mostowo. Dla wigkszosci z nich
powierzchnia wynosi od 0,06 ha do 0,09 ha.
Najwigksze osuwiska wystepuja na potudniowo-
zachodnim brzegu jeziora Kromszewickiego

(0,26 ha) oraz na wschodnim brzegu jeziora

Chodeckiego (0,27 ha).
7. | Znajdujgce si¢ na obszarze gminy strefy ochronne uje¢ wody
Zrédlo danych: pisma przekazane przez wiasciwych miejscowo Dyrektoréw Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej oraz
Krajowego Zarzqdu Gospodarki Wodnej
W granicach gminy Chodecz wystepuja 4 ujecia W planie ogdlnym uwzgledniono strefy
wody zlokalizowane w Chodczu, Mstowie, Gawinie | ochronne poprzez wyznaczenie stref
oraz na terenie Zaktadu Rolnego w Chodeczku, infrastrukturalnych.
bazujace na studniach glgbinowych
czwartorzgdowych. Wszystkie ujgcia wody posiadaja
wyznaczong strefe ochrony bezposredniej zrodet
iuje¢ wody.
8. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych
Zrédlo danych: Paristwowy Instytut Geologiczny
Tereny gminy Chodecz lezg cz¢sciowo w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 226
Kro$niewice-Kutno, dla ktérego nie ustanowiono obszaré6w ochronnych.
9 Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
" | — nie wystepuja
Zrédlo danych: Centralna Baza Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego, baza danych: Surowce - zloza,
tereny i obszary gornicze
10. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego

skladowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zrédlo danych: Centralna Baza Danych Geologicznych Parstwowego Instytutu Geologicznego, dane UMiG w Chodczu

W granicach gminy Chodecz wystepuja W planie ogdélnym uwzgledniono ztoza piasku
udokumentowane ztoza kopalin - piasku i zwiru: 1 zwiru poprzez wyznaczenie w miejscach ich
- ztoze ,,Nowiny”, dz. 37 ob. Nowiny (Nr ztoza wystepowania stref otwartych.

KN 7586),

- zloze ,,Mstowo” Pole A, dz. 22/4 ob. Mstowo
(Nr ztoza KN 8775),

- zloze ,,Lubieniec PM”, dz. 7/8 ob. Lubieniec
(Nr ztoza KN 20630).

W granicach gminy Chodecz nie wystepuja
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla ani podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji.
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11.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

- nie wystepujg

Zrédlo danych: Rejestr uzdrowisk prowadzony przez Ministerstwo Zdrowia, Rejestr obszaréw ochrony uzdrowiskowej

prowadzony przez Ministerstwo Zdrowia

12.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewodzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspolczesnej

Zrédlo danych: Dane wektorowe przekazane przez Narodowy Instytut Dziedzictwa, dane Wojewédzkiego Urzedu Ochrony

Zabytkow, Zarzqdzenie nr 10/2023 Burmistrza Chodcza z dnia 17.01.2023 r. w sprawie przyjecie ,, Gminnej Ewidencji Zabytkow

Miasta i Gminy Chodecz”

Na terenie gminy Chodecz znajduja si¢ zabytki
nieruchome wpisane do rejestru zabytkow. Sa to
(stan na 31 marca 2025 r. wg opracowania
Narodowego Instytutu Dziedzictwa):

- Chodecz: kos$ciot par. pw. §w. Dominika, 1849

- 850, nrrej.: A/474 2 30.12.1995,

- Chodecz: zespot budynkéw cmentarnych,

ul. Warszawska 22, 1773, nr rej.: A/694/1-3

z 17.02.1985: kaplica pw. $w. Jakuba 1799,
kolumbarium,

dom braci szpitalnych,

- Chodeczek: zespot dworski, 1904, nr rej.: A/1212
z 27.11.1987: dwor, park, 1906,

- Huta Chodecka: dwor ,,na Grodzisku”, XIX/XX,
nr rej.: 366/A z 3.08.1995.

Na terenie gminy wystepuja zabytki architektury
1 budownictwa, a takze obiekty o istotnych,
lokalnych walorach historycznych, kulturowych

1 krajobrazowych, ujete w Krajowej Ewidencji
Zabytkow udostepnionej przez Narodowy Instytut
Dziedzictwa, jak rowniez w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Miasta i Gminy Chodecz, przyjetej
w2023 r.

W granicach gminy znajduje si¢ 169 stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow.
Dwa z nich zostaty wpisane do rejestru zabytkow:
- grodzisko stozkowate p6znosredniowieczne

Kromszewice-Szczecin, st. 1, AZP 53-47/36, nr rej.

174/A z231.01.1985 r.,
- fortalicja p6znosredniowieczna Huta Chodecka,
AZP 53-47/22, nr rej. 366/A z 3.08.1995 r.

W planie ogélnym wyznaczono strefy
planistyczne, ktore uwzglgdniajg istniejace
zagospodarowanie oraz gabaryty
zlokalizowanych obiektow.

13.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

— nie wystepuja

14.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny zamkniete i ich strefy ochronne — nie wystepuja

Zrédlo danych: Urzqd Miasta i Gminy w Chodczu
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15. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ograniczonego uzytkowania — nie wystepuja

Zrédlo danych: uchwala nr I11/72/24 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 17.06.2024 r. w sprawie okreslenia
programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

16. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji — nie wystepuja

Zrédlo danych: Urzqd Miasta i Gminy w Chodczu

17. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — nie wystepuja

Zrédlo danych: Urzqd Miasta i Gminy w Chodczu

18. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja — nie wystepuja

Zrédlo danych: uchwala nr 111/72/24 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 17.06.2024 r. w sprawie okreslenia
programu ochrony Srodowiska przed hatasem dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego

19. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty
leSne

Zrédlo danych: informacje z pisma Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, dane geometryczne: Baza danych ewidencji gruntéw
i budynkow prowadzona dla terenu miasta i gminy Chodecz przez Staroste Wioclawskiego

W granicach gminy Chodecz wystgpuja grunty rolne
chronione:

- klasy IT — ok. 1 ha,

- klasy IIT — ok. 2043 ha.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy
planistyczne, ktére uwzglgdniajg
wystepowanie gruntow chronionych.
Szczegdlng uwage na grunty chronione
Zwrdcono przy rozszerzaniu granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy.

20. Znajdujace si¢ na obszarze gminy zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej — nie wystepuja
Zrédlo danych: Urzqd Miasta i Gminy w Chodczu

21. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa
technicznego — nie dotyczy

22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Zrédlo danych: Urzqd Miasta i Gminy w Chodczu, zarzqdcy sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Infrastruktura spoleczna

Istniejace placowki o§wiatowe:

- Szkota Podstawowa im. Tadeusza Kosciuszki
w Chodczu,

- Przedszkole Samorzgdowe w Chodczu,

- Ztobek Samorzadowy w Chodczu,

- edukacja ponadpodstawowa w ramach Powiatowego
Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego
w Lubiencu.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy
ustugowe (SU) w granicach nieruchomosci, na
ktorych zlokalizowane sa obiekty oswiatowe
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w postaci
boisk, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
terenow zieleni.

Ponadto mozliwos¢ realizacji przysztych
terendw ustugowych, jesli zajdzie taka
potrzeba, istnieje w ramach stref SJ, SN, dla
ktorych w profilu podstawowym

i dodatkowym przewidziano teren ustug.
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Istniejace obiekty kultury:

- Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Chodczu,

- dzialalno$¢ kulturalna podejmowana w ramach
remiz OSP w Chodczu, Sobiczewach, Lani, Cettach,
Kromszewicach, Psarach, Przysypce i Zalesiu,

- dzialalno$¢ kulturalna podejmowana w ramach
swietlic wiejskich w Brzyszewie, Woli Adamowej,
Kromszewicach, Sobiczewach, Lubiencu, Cettach,
Psarach, Przysypce i Zalesiu.

W planie og6lnym dla obiektow
prowadzacych dziatalnos¢ kulturalng
wyznaczono strefy ustugowe (SU).

Istniejace 2 osrodki zdrowia w Chodczu.

W planie ogdlnym obiekty prowadzace
dziatalno$¢ zdrowotng znalazty si¢

w granicach stref SJ, dla ktorych w profilu
podstawowym przewidziano teren ustug.

Istniejgce obiekty administracji publicznej:
- Urzad Miasta i Gminy Chodecz,
- Miejsko-gminny os$rodek pomocy spotecznej.

W planie ogdlnym obiekty administracji
publicznej znalazly si¢ w granicach stref
ustugowych (SU).

Istniejace obiekty sportowe:

- Stadion Miejski w Chodczu,

- hala sportowa w Chodczu,

- kompleks boisk sportowych przy Szkole
Podstawowe;j,

- sitownia plenerowa przy stadionie w Chodczu oraz
boisko do siatkowki plazowe;j,

- boisko do pitki siatkowej na terenie Plazy Miejskie;j
w Chodczu,

- place zabaw.

W planie ogdlnym obiekty sportowe znalazty
si¢ w granicach stref ustugowych (SU) oraz
stref zieleni i rekreacji (SN).

Przestrzenie publiczne w gminie Chodecz,
rozumiane jako miejsca spotkan, sportu i rekreacji,
stuzace kontaktom spotecznym, codziennej
aktywnosci i zaspokajaniu potrzeb mieszkancow
wystepuja jako przestrzenie zintegrowane

z budynkami o funkcji o§wiatowej (szkoty,
biblioteka), sakralnej oraz przy obiektach OSP

i $wietlicach wiejskich.

W Chodeczku znajduje si¢ park w ramach zespotu
dworskiego.

Istniejg rowniez przestrzenie o charakterze
naturalnym w postaci ciggdéw spacerowych wzdhuz
jezior oraz w granicach kompleksoéw lesnych.

W planie ogdlnym przestrzenie publiczne
znalazly si¢ w granicach stref uslugowych
(SU), stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref
(SO).

Infrastruktura transportowa

Istniejaca droga wojewodzka nr 269 Szczerkowo-
Kowal, istniejace drogi powiatowe, drogi gminne.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy SK
w liniach rozgraniczajacych tereny drég
wojewodzkich oraz strefy SI dla drég
powiatowych oraz gminnych.

Kazda strefa planistyczna zawiera profil
terenow infrastruktury technicznej oraz
terenow komunikacji.
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Infrastruktura techniczna

Istniejace i projektowane na terenie gminy Chodecz
ciggi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzace do
przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow

i energii elektrycznej, a takze inne obiekty

i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych
przewodow 1 urzadzen, w tym:

- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszych napig¢ 220 kV relacji Patnow-
Podolszyce, dla ktérej obowiazuja pasy
technologiczne o szerokosci do 25 m od osi linii

w obu kierunkach w rzucie poziomym,

- linia wysokiego napigcia WN-110 kV,

- pozostate sieci elektroenergetyczne,

- sieci gazowe,

- ropociag Rosja — Niemcy.

Plan ogolny uwzglednia uzbrojenie z zakresu
wszystkich sieci infrastruktury techniczne;j.
Kazda strefa planistyczna zawiera w profilu
funkcjonalnym podstawowym teren
infrastruktury techniczne;j.

Na trasie przebiegu ropociggu utrzymano
istniejagce zagospodarowanie terenu poprzez
wyznaczenie stref otwartych. Nie wyznaczono
zadnych nowych stref inwestycyjnych.

Istniejace 1 projektowane na terenie gminy Chodecz
urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
w tym:

- 4 ujecia wody w Stawsku, zaopatrujace w wode

w Chodczu, Mstowie, Gawinie oraz na terenie
Zaktadu Rolnego w Chodeczku, bazujace na
studniach gl¢binowych czwartorzgdowych,

- sieci wodociggowe.

Dla dziatek, na ktorych zlokalizowane sg
ujecia wody w planie ogdlnym wyznaczono
strefy infrastrukturalne (SI).

Plan ogo6lny uwzglednia uzbrojenie z zakresu
wszystkich sieci infrastruktury techniczne;j.
Kazda strefa planistyczna zawiera w profilu
funkcjonalnym podstawowym teren
infrastruktury techniczne;j.

Istniejace 1 projektowane na terenie gminy Chodecz
urzadzenia stuzace do gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania Sciekow: biologiczno-
mechaniczna oczyszczalnia Sciekow w Mielnie.

Dla terenu, na ktorym zlokalizowana jest
oczyszczalnia $ciekow, w planie ogélnym
wyznaczono strefe infrastrukturalng (SI) wraz
z rezerwg terenu jako strefe ustugowa (SU).

Istniejace i projektowane na terenie gminy Chodecz
urzadzenia shuzace do odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw, w tym ich sktadowania - punkt
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych
(PSZOK) na terenie oczyszczalni $ciekow

w Mielnie.

Dla terenu, na ktoérym zlokalizowany jest
PSZOK, w planie ogélnym wyznaczono strefe
infrastrukturalng (SI).

Istniejace na terenie gminy Chodecz 4 stacje bazowe
telefonii komdérkowej w Chodczu (x3) i Lubiencu

(x1).

W planie ogdlnym stacje bazowe telefonii
komoérkowej znalazty si¢ w granicach stref:
SI, SR i SN, przy czym kazda strefa
planistyczna zawiera w profilu funkcjonalnym
podstawowym teren infrastruktury
techniczne;j.

Istniejace i projektowane na terenie gminy Chodecz
odnawialne zrédla energii:

- biogazownie istniejace: brak,

- elektrownie wiatrowe: 5 lokalizacji,

- elektrownie stoneczne: brak.

W planie ogdlnym dopuszczono realizacje
odnawialnych zrodet energii w postaci:

- biogazowni: w ramach czgsci stref SO,

- elektrowni wiatrowych: w ramach 5 stref
SO,

- elektrowni stonecznych: w ramach czgsci
stref SO, w ramach stref SR, w ramach cze$ci
stref SU.
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23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Zrédlo danych: uchwala nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.
Rekomendacje i wnioski dla krajobrazu oznaczonego kodem 04-315.57-46 zidentyfikowanym
w Audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, przyjetego uchwata
nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzes$nia 2023 r. w sprawie
audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: brak obszaréw do ochrony, parkow
kulturowych, obiektow o cechach unikatowych, krajobrazy priorytetowe, obszaré6w zabudowanych
wyr6zniajacych si¢ lokalna forma architektoniczng, obszaré6w wymagajacych poglebionej analizy
i obszaroéw chronionych.

24. | Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska
Zrédlo danych: opracowanie ekofizjograficzne Miasta i Gminy Chodecz — opracowanie wiasne
Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie W planie ogdélnym wyznaczono strefy
wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy | planistyczne w nawigzaniu do stref
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony funkcjonalno-krajobrazowych wskazanych
srodowiska stanowi odrebny dokument. w opracowaniu ekofizjograficznym.

W granicach stref mieszkaniowo-
gospodarczych, mieszkaniowo-rekreacyjnych
i mieszkaniowo-rolniczych wyznaczono

w strefy inwestycyjne na bazie istniejagcego
zagospodarowania, rozszerzone w ramach
obszaru uzupetnienia zabudowy.

W granicach stref rolniczych utrzymano

W przeznaczenie rolnicze oraz dopuszczono
lokalizacje OZE.

W granicach stref biocentyczno-rekreacyjnych
utrzymano przeznaczenie eliminujace
mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowe;j.

25. | Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie przedstawiono w punkcie 2.1
niniejszego uzasadnienia.

6. Zawartos¢ czesci graficznej uzasadnienia planu ogolnego Gminy Chodecz

1)

2)
3)
4)

Zatacznik nr 1 - strefy planistyczne, obszar uzupetnienia zabudowy, obszar zabudowy
srodmiejskiej

Zatacznik nr 2 — uwarunkowania rozwoju przestrzennego

Zatacznik nr 3 — strefy planistyczne na tle uwarunkowan przestrzennych

Zalacznik nr 4 — gminny katalog stref planistycznych
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