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WYJAŚNIENIE TREŚCI SWZ
dot.: postępowania o udzielenie zamówienia publicznego pn.: „Budowa kotłowni gazowych kontenerowych oraz zbiorników LPG dla bloków Spółdzielni Mieszkaniowej Chodeczek”
WYJAŚNIENIE 
Uprzejmie informujemy, że na podstawie art. 284 ust. 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.) Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego o wyjaśnienie treści Specyfikacji Warunków Zamówienia. 
Zgodnie z art. 284 ust. 2 ustawy Pzp: „Zamawiający jest obowiązany udzielić wyjaśnień niezwłocznie, jednak nie później niż na 2 dni przed upływem terminu składania odpowiednio ofert albo ofert podlegających negocjacjom, pod warunkiem że wniosek o wyjaśnienie treści odpowiednio SWZ albo opisu potrzeb i wymagań wpłynął do zamawiającego nie później niż na 4 dni przed upływem terminu składania odpowiednio ofert albo ofert podlegających negocjacjom.”
Termin na składanie wniosków o wyjaśnienie treści SWZ upłynął z końcem dnia 12.10.2026 r.

Dnia 13.10.2026 r. wpłynął do Zamawiającego wniosek od jednego z Wykonawców o wyjaśnienie treści SWZ w następującym zakresie:

W związku z analizą projektowanych postanowień umowy zwracamy się z prośbą o udzielenie wyjaśnień dotyczących poniższych zapisów oraz, w uzasadnionych przypadkach, o rozważenie ich doprecyzowania lub zmiany. Celem pytań jest prawidłowe oszacowanie ryzyk kontraktowych, kosztów realizacji zamówienia oraz zapewnienie możliwości terminowego wykonania przedmiotu umowy. 

I. Termin realizacji zamówienia – § 2 umowy 
Pytanie nr 1. Czy Zamawiający potwierdza, że termin realizacji wynoszący 2 miesiące od dnia zawarcia umowy obejmuje również czas niezbędny na przeprowadzenie odbiorów, uzyskanie wymaganych uzgodnień i sporządzenie dokumentacji powykonawczej? 

Pytanie nr 2. Czy Zamawiający przewiduje możliwość przedłużenia terminu realizacji w przypadku opóźnienia w przekazaniu terenu budowy, dokumentacji, uzgodnień lub innych okoliczności leżących po stronie Zamawiającego? 

Pytanie nr 3. Czy Zamawiający dopuszcza doprecyzowanie § 17 w taki sposób, aby przedłużenie terminu realizacji obejmowało również udokumentowane okoliczności niezależne od Wykonawcy, których nie można było racjonalnie przewidzieć na etapie składania oferty?
II. Wynagrodzenie ryczałtowe – § 3 umowy 
Pytanie nr 4. Czy Zamawiający potwierdza, że wynagrodzenie ryczałtowe obejmuje zakres robót wynikający z dokumentacji projektowej i SWZ, a w przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych, nieobjętych pierwotnym zakresem zamówienia, ich realizacja i rozliczenie będą odbywać się na zasadach zgodnych z przepisami Prawa zamówień publicznych? 

Pytanie nr 5. Czy Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wynagrodzenia w przypadku ujawnienia niezinwentaryzowanych kolizji, nieprzewidzianych warunków gruntowych lub innych okoliczności, których nie można było ustalić na podstawie udostępnionej dokumentacji i wizji lokalnej? 

Pytanie nr 6. Czy Zamawiający udostępnił kompletną dokumentację niezbędną do wyceny robót, w tym informacje dotyczące warunków gruntowo-wodnych, istniejącego uzbrojenia terenu oraz ewentualnych kolizji infrastrukturalnych? 

III. Odbiory robót – § 12 umowy 
Pytanie nr 7. Czy Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zapisu, zgodnie z którym odbiór końcowy nie będzie uzależniony od usunięcia wad nieistotnych, które nie uniemożliwiają użytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem, a wady te zostaną wpisane do protokołu wraz z terminem ich usunięcia? 

Pytanie nr 8. Czy Zamawiający potwierdza, że w przypadku braku przystąpienia do odbioru końcowego w terminie określonym w umowie z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, Wykonawca nie będzie ponosił negatywnych konsekwencji z tego tytułu, w szczególności kar za opóźnienie w realizacji zamówienia? 

Pytanie nr 9. Czy Zamawiający dopuszcza wskazanie maksymalnego terminu na wyznaczenie terminu usunięcia wad oraz uwzględnienie technologicznie uzasadnionego czasu potrzebnego na ich usunięcie? 

IV. Gwarancja i rękojmia – § 13 umowy 
Pytanie nr 10. Jaki okres gwarancji i rękojmi Zamawiający przewiduje w ramach postępowania i czy okres ten jest kryterium oceny ofert? 

Pytanie nr 11. Czy Zamawiający dopuszcza określenie terminów przystąpienia do usuwania wad i ich usunięcia z uwzględnieniem rodzaju wady, jej wpływu na użytkowanie obiektu oraz dostępności materiałów i technologii naprawy?

Pytanie nr 12. Czy Zamawiający potwierdza, że odpowiedzialność Wykonawcy w ramach gwarancji nie będzie obejmowała wad powstałych wskutek niewłaściwego użytkowania obiektu, braku wymaganej konserwacji, ingerencji osób trzecich lub zdarzeń niezależnych od Wykonawcy? 

Pytanie nr 13. Czy Zamawiający dopuszcza doprecyzowanie § 13 ust. 6, tak aby ponowny bieg okresu gwarancji i rękojmi dotyczył wyłącznie naprawionego lub wymienionego elementu, a nie całego przedmiotu zamówienia? 

V. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy – § 14 umowy 
Pytanie nr 14. Czy Zamawiający potwierdza, że zabezpieczenie należytego wykonania umowy wynosi 5% ceny brutto oferty, z czego 70% podlega zwrotowi w terminie 30 dni od odbioru końcowego, a pozostałe 30% w terminie 15 dni po upływie okresu rękojmi? 

Pytanie nr 15. Czy Zamawiający dopuszcza zmianę § 14 ust. 9 w taki sposób, aby niedostarczenie aneksu do zabezpieczenia w terminie skutkowało uprzednim wezwaniem Wykonawcy do uzupełnienia dokumentów w dodatkowym terminie, przed naliczeniem kary lub odstąpieniem od umowy? 

Pytanie nr 16. Czy Zamawiający potwierdza, że w przypadku przedłużenia terminu realizacji z przyczyn niezależnych od Wykonawcy obowiązek przedłużenia zabezpieczenia będzie ograniczony do okresu rzeczywiście wymaganego dla zabezpieczenia zobowiązań wynikających z umowy? 

VI. Kary umowne – § 15 umowy 
Pytanie nr 17. Czy Zamawiający dopuszcza obniżenie kary umownej za zwłokę w realizacji przedmiotu zamówienia, określonej w § 15 ust. 1 pkt 1, z poziomu 0,2% wynagrodzenia za każdy dzień zwłoki do poziomu 0,1% wynagrodzenia za każdy dzień zwłoki? 

Pytanie nr 18. Czy Zamawiający potwierdza, że kara za zwłokę w realizacji zamówienia będzie naliczana wyłącznie w zakresie, w jakim zwłoka wynika z okoliczności, za które odpowiada Wykonawca, z wyłączeniem opóźnień wynikających z działań lub zaniechań Zamawiającego oraz innych okoliczności niezależnych od Wykonawcy? 

Pytanie nr 19. Czy Zamawiający dopuszcza zmianę § 15 ust. 1 pkt 2 poprzez określenie, że kara za zwłokę w usunięciu wad będzie naliczana od wartości elementu, którego wada dotyczy, a nie od całego wynagrodzenia umownego? 

Pytanie nr 20. Czy Zamawiający potwierdza, że łączny limit kar umownych w wysokości 10% wynagrodzenia, określony w § 15 ust. 4, obejmuje wszystkie kary umowne naliczane na podstawie umowy, niezależnie od podstawy ich naliczenia?

Pytanie nr 21. Czy Zamawiający dopuszcza doprecyzowanie § 15 ust. 1 pkt 10 poprzez określenie, że kara za każdy dzień zwłoki w przedłożeniu aneksu do zabezpieczenia będzie naliczana od wartości zabezpieczenia, a nie od pełnej wartości wynagrodzenia umownego? 

Pytanie nr 22. Czy Zamawiający dopuszcza wprowadzenie obowiązku uprzedniego wezwania Wykonawcy do usunięcia naruszenia w wyznaczonym terminie przed naliczeniem kar za naruszenia, które mogą zostać skutecznie usunięte? 

VII. Odstąpienie od umowy – § 16 umowy 
Pytanie nr 23. Czy Zamawiający dopuszcza wydłużenie okresu samowolnego przerwania robót, o którym mowa w § 16 ust. 1 pkt 5, z 3 dni do 7 dni, z wyłączeniem przypadków, w których przerwa wynika z przyczyn niezależnych od Wykonawcy? 

Pytanie nr 24. Czy Zamawiający potwierdza, że w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, rozliczeniu będą podlegały również uzasadnione i udokumentowane koszty materiałów zamówionych na potrzeby realizacji zamówienia, których nie można wykorzystać w innych przedsięwzięciach? 

Pytanie nr 25. Czy Zamawiający dopuszcza doprecyzowanie zasad rozliczenia robót wykonanych do dnia odstąpienia, w tym sposobu wyceny robót w toku oraz materiałów znajdujących się na terenie budowy? 

VIII. Zmiany umowy – § 17 umowy 
Pytanie nr 26. Czy Zamawiający dopuszcza zmianę wynagrodzenia w przypadku wystąpienia konieczności wykonania robót zamiennych lub prac wynikających z błędów albo braków dokumentacji projektowej, jeżeli okoliczności te nie wynikają z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, z zachowaniem przepisów Prawa zamówień publicznych? 

Pytanie nr 27. Czy Zamawiający potwierdza, że w przypadku wystąpienia okoliczności wskazanych w § 17 ust. 2 pkt 3, które uzasadniają przedłużenie terminu realizacji, Wykonawca będzie mógł wystąpić o odpowiednią zmianę terminu na podstawie udokumentowanego wniosku? 

Pytanie nr 28. Czy Zamawiający dopuszcza zmianę postanowień dotyczących waloryzacji wynagrodzenia w taki sposób, aby uwzględniały rzeczywisty wzrost lub spadek kosztów realizacji zamówienia, przy zachowaniu ustawowych wymogów oraz uzgodnionych limitów?

IX. Ubezpieczenie – § 10 umowy 
Pytanie nr 29. Prosimy o wskazanie, jakiego rodzaju ubezpieczenia, jakiej minimalnej sumy gwarancyjnej oraz jakiego zakresu ochrony ubezpieczeniowej wymaga Zamawiający od Wykonawcy w związku z realizacją zamówienia. 

Pytanie nr 30. Czy Zamawiający potwierdza, że obowiązek przedłożenia polisy ubezpieczeniowej dotyczy ubezpieczenia wymaganego umową, a w przypadku braku szczegółowego określenia zakresu i sumy gwarancyjnej Wykonawca może przedłożyć posiadaną polisę obejmującą ryzyka związane z realizacją robót budowlanych? 

X. Rozliczenia i płatności – § 5 umowy 
Pytanie nr 31. Czy Zamawiający dopuszcza określenie zasad fakturowania częściowego, w tym wskazanie etapów robót uprawniających do wystawienia faktur oraz procentowego udziału poszczególnych płatności w wynagrodzeniu umownym? 

Pytanie nr 32. Czy Zamawiający potwierdza, że w przypadku wstrzymania płatności z powodu braku dowodów zapłaty podwykonawcom wstrzymaniu podlega wyłącznie kwota odpowiadająca należnościom, których dotyczą brakujące dowody, a pozostała część wynagrodzenia za odebrane roboty zostanie wypłacona w terminie umownym? 

Pytanie nr 33. Czy Zamawiający potwierdza, że termin płatności wynoszący 30 dni będzie liczony od dnia otrzymania prawidłowo wystawionej faktury, a w przypadku stwierdzenia braków formalnych Zamawiający niezwłocznie poinformuje Wykonawcę o zakresie wymaganych uzupełnień? 

XI. Podwykonawcy – § 6–9 umowy 
Pytanie nr 34. Czy Zamawiający potwierdza, że procedura akceptacji umów o podwykonawstwo będzie prowadzona w terminach wskazanych w umowie, a brak zastrzeżeń lub sprzeciwu w terminie będzie wywoływał skutki określone w jej postanowieniach? 

Pytanie nr 35. Czy Zamawiający dopuszcza doprecyzowanie zasad dokumentowania zapłaty podwykonawcom, w szczególności w przypadku gdy termin płatności ich faktur przypada po terminie płatności faktury Wykonawcy, a należność podwykonawcy nie jest jeszcze wymagalna? 

XII. Pytania dotyczące spójności projektu umowy 
Pytanie nr 36. W § 15 ust. 1 pkt 8 umowy wskazano obowiązek przedstawienia wykazu osób zatrudnionych na podstawie umowy o pracę, z odwołaniem do § 4 ust. 2 pkt 21. Prosimy o wyjaśnienie, czy odwołanie to jest prawidłowe, ponieważ w przedstawionym projekcie umowy obowiązek zatrudnienia na podstawie stosunku pracy opisano w § 4 ust. 2 pkt 19. 

Pytanie nr 37. W § 17 ust. 2 pkt 3 wskazano okoliczności uzasadniające zmianę terminu realizacji, w tym brak dostępności materiałów, opóźnienia podwykonawców oraz absencje pracowników. Czy Zamawiający potwierdza, że każda z tych okoliczności będzie oceniana indywidualnie, z uwzględnieniem jej wpływu na harmonogram i możliwości uniknięcia opóźnienia przez Wykonawcę? 

Pytanie nr 38. Czy Zamawiający potwierdza, że w przypadku rozbieżności pomiędzy SWZ, dokumentacją projektową, przedmiarem robót i projektowanymi postanowieniami umowy określi wiążącą kolejność pierwszeństwa tych dokumentów oraz sposób rozstrzygania ewentualnych niejasności przed rozpoczęciem robót? 

Pytanie nr 39 – § 19 ust. 2 umowy – cesja wierzytelności 
Czy Zamawiający dopuszcza zmianę § 19 ust. 2 projektowanych postanowień umowy poprzez umożliwienie Wykonawcy dokonania przelewu (cesji) wierzytelności przysługujących mu z tytułu realizacji przedmiotowego zamówienia na rzecz banku, instytucji finansowej lub faktora, bez konieczności uzyskiwania każdorazowej zgody Zamawiającego, z obowiązkiem uprzedniego pisemnego poinformowania Zamawiającego o dokonanej cesji? 

W przypadku braku możliwości wyrażenia zgody na powyższe rozwiązanie prosimy o wskazanie, czy Zamawiający dopuszcza udzielanie zgody na cesję wierzytelności na uzasadniony wniosek Wykonawcy, w szczególności w celu uzyskania finansowania realizacji zamówienia. 

Prosimy o udzielenie odpowiedzi na powyższe pytania oraz, w przypadku uwzględnienia zgłoszonych uwag, o opublikowanie odpowiednich wyjaśnień lub zmian dokumentów zamówienia.
Uzasadnienie: 

W związku z tym, że niniejszy wniosek wpłynął do Zamawiającego po terminie określonym w art. 284 ust. 2 ustawy Pzp (tj. później niż 4 dni przed upływem terminu składania odpowiednio ofert), to zgodnie z art. 284 ust. 4 ustawy Pzp, Zamawiający nie ma obowiązku udzielania wyjaśnień SWZ oraz obowiązku przedłużenia terminu składania ofert. W związku z tym, Zamawiający korzysta z przysługującego mu prawa i nie udziela odpowiedzi na niniejszy wniosek o wyjaśnienie treści SWZ.
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